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Domovni rad DPS Slepotice

Pokyny pronajimatele pro uzivani domu pro seniory ve Slepoticich, bytu
a nebytovych prostor

I. Zakladni ustanoveni

1. Zakladni prava a povinnosti vlastnika — pronajimatele (dale jen pronajimatel)
a njjemcti domi, byt a nebytovych prostor upravuje obéansky zakonik a
prredpisy s nim souvisejici.

2. Domovni 7ad se vztahuje na ,Dim pro seniory ve Slepoticich ¢p. 43“
(dale jen byt).

3. Néajemci jsou povinni:

e uzivat byt vcetné jeho prislusenstvi a soucasti a spole¢né prostory domu
a jejich prislusenstvi, zarizeni a soucasti fadné podle jejich urceni,
radné uzivat sluzby spojené s uzivanim bytu a spole¢nych ¢asti domu a
radné pecovat o to, aby na majetku pronajimatele nevznikla skoda,

e vcelém objektu je prisny zakaz koureni, tento zdkaz se vztahuje i na
venkovni prostory nemovitosti ohrani¢ené plotem

e dodrzovat po dobu nijmu pravidla obvyklad pro chovani v domé a
rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku
obvyklého podle mistnich pomért,

e nepiechovavat jiné osoby v byté, ani na jednu noc i za zvlastni vyjimky,
bez pisemného povoleni pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se
povazuje za hrubé poruseni povinnosti dle prislusného ustanoveni
obcéanského zakoniku a tohoto domovniho radu.

4. Najemce v byté nesmi manualné pracovat pro vydeéleénou cinnost nebo
podnikat. S vyjimkou rucénich drobnych praci (hackovani, pleteni, Siti atd.),
praci na pocitacich a pracich takovych, které v nejmensi mire nerusi ostatni
obyvatelé domu.

5. Pronajimatel mtze v DPS ustanovit domovnika (adrzbare), v pripad€ potieby
miize svolat schiizi najemnikda.
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I1. Uzivéani bytu

Néjemce nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. V pripadé poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené
upravy a zmény bez odkladu odstranil.

. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a néklady spojené s béznou
udrzbou hradi najemce.

. Zjisti-li najemce v byté poSkozeni nebo vadu, ktera je treba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli. Nijemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu (tj. do 10 pracovnich dnli) pronajimateli
potfebu téch oprav vbyté, které mi nést pronajimatel a umoznit jejich
provedeni; jinak odpovida za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

. Neodstrani-li najjemce poskozeni nebo vadu zptisobenou okolnostmi, za které
odpovida, odstrani je na naklady najemce pronajimatel.

. Nepostara-li se ndjemce o véasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu
bytu, kterou hradi nijemce, m4 pronajimatel pravo ¢init tak po predchozim
upozornéni najemce na sviij naklad sdm a pozadovat od n€j nahradu.

. Najemce je povinen po piredchozi vyzv€é umoznit pronajimateli nebo jim
povérené osobé€, aby provedl instalaci a tdrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit prohlidku technického stavu bytu a pristup k dalsim
technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

. Vi-li nijemce predem o své nepritomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez 4 dny,
i o tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas
pronajimateli, tj. starostovi, nebo mistostostarostovi. Moznost vstupu do bytu,
v mimoradnych situacich ma pronajimatel.

. Bytova jednotka je osazena rekuperaci vzduchu, automatické vétrani, najemce
je povinen nechat tuto rekuperaci pracovat tak, aby bylo zajisténo dostate¢né
vétrani, aby tak v byté nevznikaly plisné a nezadouci pachy!

III. Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni

Spole¢né prostory a zarizeni domu jsou vSechny prostory a zafizeni, které
nejsou na zakladé smlouvy uzivany jednim nebo vice najemci.

. Spole¢né prostory a zarizeni lze uzivat jen k uceltim, ke kterym jsou urcéeny.
Chodby, schodisté, vchody, dvory, zahrada a jiné spole¢né prostory nesmi byt
zastaveny nabytkem nebo jinymi vécmi. Kocarky, kola a jiné véci podobnych
uzitnych vlastnosti, jsou najemci povinni ukladat v mistech k tomu uréenych.
To plati i pro parkovani motorovych vozidel bez ohledu na to, kdo je jejich
vlastnikem nebo drzitelem.

. Parkovani vozidel vlastnich i navs§tév najemnikti v bytech je uréeno
vmisté u kulturniho domu obce Slepotice. V zadném pripad€ nelze
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vozidla parkovat v misté pred domem DPS, kde je vystup a nastup umoznén
rodi¢iim s détmi, ktefi navstévuji materskou skolku, ktera je soucasti celého
domu. Nedodrzenim tohoto narizeni je brano jako ohrozovani svymi
zaparkovanymi vozidly rodice a déti, ktefi prichazi nebo odchazi z materské
skoly. Nedodrzeni tohoto zakazu je téZ brano jako hrubé poruseni domovniho
radu, a pronajimatel muze byt najemnikovi dle smlouvy o bytu odebrat.

Chov jakychkoliv zviirat je v jednotlivych bytech nepiipustny.

Odpad, smeti, apod. jsou najemci povinni vysypavat pouze do nadoby k tomu
urcené. Komunalni odpad do nadoby umisténé na dvore objektu, ostatni
tridény odpad jako sklo, plasty, papir do kontejneru k tomuto tacelu urcenych.
Ostatni odpad velkoobjemovy, bio odpad, nebezpec¢ny odpad, elektroodpad, do
kontejnert k tomu uréenym.

Vétrani z bytu a koji do spoleénych prostor je zakdzano

K hlavnim uzavérim vody a plynu, kanaliza¢nim ¢isticim prostorim a jinym
podobnym zafizenim, pokud jsou ve spole¢nych prostorach, musi byt vzdy
zajisStén volny pristup. Jsou-li tato zarizeni v mistnostech urcenych k
vyhradnimu uzivani nékterého bytu nebo nebytovych prostort, musi byt
u¢inéno takové opatteni, aby k nim byl pfistup v pripadé nutnosti i za
nepritomnosti uzivatele bytu nebo prislusniki jeho domacnosti nebo po
skonéeni provozu v provoznich mistnostech.

Osoba, kterd chce uzavrit domovni uzavéry vody, plynu apod. musi predem
zajistit, aby jejich uzavieni a opétovné otevieni bylo jednotlivym najemctim
v¢as oznameno.

Na chodbéch u kazdého bytu je vypinac¢ na osvétleni dolni casti, schodisté i
prvni patro chodby. Proto povinnosti ndjemce je uzivat spolecné osvétleni v
nezbytné nutné miie a hlavné dbat na to, aby bylo svétlo vypnuté.

Zvenku oken se nesmi vyveésovat jakékoli véci, véetné kytek, pradla, potravin.
Schodistova ploSina je vyhradné uréena pro osoby s pohybovym omezenim,
neni urcena pro st€hovani a kli¢ od této plosiny bude vydan pronajimatelem
dle jeho tivahy o nutnosti kli¢ najjemci pridélit.

Prani pradla

V bytech lze prat v prackdch pro domaéacnost jen tehdy, nedojde-li tim ke
zhorSeni stavu pouzivaného objektu ani k zdvadam v odbéru teplé vody. Ve
spolecném prislusenstvi a koji nelze a je zakdzano prat pradlo. Poskozeni a
zavady, které vznikly disledkem prani v prackach pro doméacnost, je najemce
bytu povinen odstranit na sviij naklad.

V dobé noéniho klidu neni dovoleno pouzivat doméaci pracky a susicky.



Uzivani sklepu

Sklep neni prislusenstvim bytu, jakékoliv pouziti sklepnich prostorti musi byt
predem dohodnuto s pronajimatelem. Pokud je treba sklep z bezpeénostnich
divodu uzavirat, zabezpeCi pronajimatel, aby najemci neméli do sklepa
pristup.

. Sklep a pridruzené mistnosti (koéje) jsou vyhradné urceny k uskladnéni a
odlozeni véci, které jsou svoji velikosti, obsahem, nefunkénosti nevhodné
umistovat primo v bytech.

. Vzadném pripadé neni dovolenou v koéjich vytvaret skladisté staronovych
nepouzivanych véci, potravin, horlavin a dalsich moznych zapachu vznikajicich
prostiredki, které by mohli ohrozovat prostory spole¢né i byty samotné.

. Néajemnik je povinen jak v bytech, tak i v jeho kéjich, pridruzenych prostorach
udrzovat poradek, ¢istotu a pravidelny uklid.

IV. Zajisténi poradku a éistoty vdomé

Poradek a cistota ve spoleénych prostorach je zajistovana pronajimatelem
objektu bud prostfednictvim udrzbare, v rozsahu dohodnutém ve smlouvé, a
svépomoci najemnikd byt. V domech, kde neni funkce domovnika ziizena,
pouze svépomoci najemnikl bytt.

. Cistota, aklid a adrzba ve spoleénych prostordch v domé a jeho okoli se
zajistuje v rozsahu cisténi oken na schodistich, zabradli, osvétlovacich téles,
radiatord, schodolezu, vchodovych dveri a jinych prosklenych ploch, myti a
stirdni schodi a chodeb, technickych podlazi, zametani dvori, prijezdd,
prostor okolo odpadovych nadob, chodnikii prilehlych k nemovitosti, cest
vedoucich do ulice a ke vchodu do domu a ke spoleénym prostortim, vcetné
odstraniovani snéhu a naledi a provadéni posypu.

. Pokud tkony uvedené v odstavci 2 zajiStuje ve spolecnych prostorach
pronajimatel domu prostiednictvim domovnika, je thrada za tklid spole¢nych
prostor zahrnuta do ceny sluzeb, poskytovanych s uzivinim bytu a roztctuje se
podle zvlastnich predpisii jednotlivym nijemctm.

. Néajemci byt nebo jiné zjiSténé osoby (i pravnické) jsou povinni neprodlené
odstranit jakékoliv mimoradné znelisténi spolecnych prostor v domé,
chodniki apod., které bylo zptisobeno jejich ¢innosti, jinak bude odstranéno
na jejich naklad.

V. Klid vdomé

Néajemci byt jsou povinni uéinit vhodné opatfeni a trvale se chovat tak, aby
sami ani osoby, které s nimi bydli nebo je navstévuji, bez opravnéného diivodu
neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

.V dobé noéniho klidu, tj. od 22,00 do 6,00 hodin, je nutno zabranit
jakémukoliv hluku. V této dobé neni viibec dovoleno hrat na hudebni néastroje,



hlu¢né se bavit, zpivat, pouzivat vysavaCe prachu, pracky a jiné hluéné
pristroje a vykonévat jakoukoliv ¢innost ptisobici hluk. Rovnéz je teba ztlumit
rozhlasové a televizni pristroje, reprodukéni elektroniku apod., aby hluk
nepronikal do okoli.

V bytech i spoleénych prostor a koji je zakaz vstup pst a kocek.

VI. Klice, jejich uzivani a uzavirani domu

Kazdy najemce bytu ¢i nebytovych prostori mé pravo na jeden kli¢ od
hlavnich vstupnich dveri do domu a 3 ks bytu 3 ks od kéje - nebytového
prostoru. Dalsi klice od domu, bytu a popr. od kdji si ndjemcti mize opattit
s védomim pronajimatele na sviij naklad.

Klice od uzamykatelnych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou domovni
uzavery vodovodi a plynovodt jsou uloZeny bud u domovnika nebo u urcené
osoby. Jméno této osoby musi byt uvedeno na informaéni desce v domé.

Kli¢ od domovnich dveti miize byt zapiijéen osobé, ktera v domé nebydli jen se
souhlasem pronajimatele. Kazda osoba, ktera méa kli¢ od domu je povinna za
sebou zavirat.

Néjemce je povinen po zaniku nijmu odevzdat pronajimateli vSechny klice,
které k zamkim ma4 a to i ty, které si nechal zhotovit vlastnim nékladem, a to
bez nihrady.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby byl na pozadani umoznén opravnénym
osobam pristup do domu a to i v dobé, kdy je dim uzavien.

VII. Informacéni zarizeni vdomé

Vyvésky, napisy a jind informacni zarizeni ¢i reklamy vSeho druhu (dale jen
informacni zatrizeni) mohou byt umistény na domech a v domech jen s
predchozim souhlasem pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje povoleni
prislusného organu statni spravy, je-1i ho tieba.

Jakmile pravo na umisténi informacéniho zatizeni zanikne, je povinnosti
dosavadniho uzivatele toto zafizeni odstranit na své naklady a vSe uvést do
ptivodniho stavu.

Né4jemci bytti a nebytovych prostor jsou povinni oznacit v blizkosti zvonku do
bytu a na postovnich schrankach své jménou. Zvonkovy informacni systém u
vchodu do domu je predmétem udrzby pronajimatele, oznaceni prisl. zvonku
je povinnosti najemce.

Povéfeny zastupce pronajimatele muze umistit na viditelném misté v domé
informacéni desku. O informacni desku pecuje domovnik nebo pronajimatelem
uréend osoba. Poskozeni informaéni desky je poskozenim majetku
pronajimatele.



VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Tento Domovni ad je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

2. Opakované poruseni povinnosti vyplyvajicich z njjmu ze strany najemce je
hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu a pronajimatel mtize
najem vypoveédét podle prislusného ustanoveni obcanského zakona. Tim neni
dotceno pravo na nahradu skody.

3. Nedilnou soucasti tohoto domovniho radu je pozarni poplachova smeérnice
vydana a schvalené pronajimatelem — Obci Slepotice

4. Tento Domovni rad schvalilo Zastupitelstvo Slepotice usnesenim ¢. 12/2018
dne 28. 11. 2018.

Porusenim tohoto bytového radu je odivodnénim dle smlouvy o najmu bytu élanku 2,
odstavce 11., uplatnit pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a
pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal.

Jana Borkova
starosta obce Slepotice



